Av, Francia # 1726,
Colonia Moderna,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Guadalajara, Jalisco, México,
CEAJ/DAJI/SSG-AD-002/2020 CP. 44190

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE PROMOTORA Y ADMINISTRADORA
DE LOS ALTOS, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO RODOLFO PEDRERO
ROJAS, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, QUIEN DE AHORA EN ADELANTE Y
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDADOR", Y POR LA OTRA
PARTE EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DENOMINADO "COMISION ESTATAL DEL AGUA DE
JALISCO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. ING. CARLOS VICENTE AGUIRRE PACZKA, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, ORGANISMO A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO
“EL ARRENDATARIO"; ESTABLECIENDO TODOS LA PREMISA DE QUE CUANDO SE HAGA UNA
MANIFESTACION CONVERGENTE EN LO SUBSECUENTE SE LES REFERIRA CONJUNTAMENTE COMO “LAS
PARTES", AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES:
UNICO:

Manifiesta “EL ARENDADOR" bajo protesta de decir verdad que con fecha 22 de enero del ano 2020
(dos mil veinte).que a través de su Director General el Licenciado Rodolfo Pedrero Rojas, se emitio
correo electrénico, mediante el cual “"EL ARRENDADOR", informa de su aceptacidén para la
celebraciéon del presente instrumento con un plazo comprendido del 01 (PRIMERO) DE ENERO DE
2020 (DOS MIL VEINTE), al 31 (TREINTA Y UNO), DE DICIEMBRE DE 2020 (DOS MIL VEINTE), en el cual se
debera considerar un incremento en porcentaje del 4% cuatro por ciento mensual, mas IVA,
derivado del oficio CEAJ/DAJI/SDSG-437/2019 de fecha 25 de noviembre de 2019, signado por el
Subdirector de Servicios Generales.

DECLARACIONES:

PRIMERA. DECLARA “EL ARRENDADOR" POR SU PROPIO DERECHO, QUE:

Acredita la existencia legal, de la Sociedad Anénima denominada PROMOTORA Y
ADMINISTRADORA DE LOS ALTOS, S.A. DE C.V., con la copia certificada del testimonio de la
escritura publica numero 10,471 (diez mil cuatrocientos setentay uno), de fecha 10 de marzo
de 1997, (mil novecientos noventa y siete), pasada ante la fe del Notario PUblico Suplente,
adscrito y asociado al titular ndmero 14 de esta municipalidad, Licenciado Carlos Guillermo
Herndndez Gonzdlez, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio, de la
Ciudad de Guadalajara, Jalisco, bajo inscripcién 43-44 (cuarenta y tres guion cuarenta y
cuatro), del tomo 638 (seiscientos treinta y ocho), del libro primero del registro de comercio,
agregandose con numero 22 veintidés al apéndice 2559 (dos mil quinientos cincuenta y
nueve), de ese libro, la documentacion respectiva, con fecha 29 (veintinueve) del mes de
abril del ano 1997 (mil novecientos noventa y siete).

Il. El C. RODOLFO PEDRERO ROJAS, qui i ifica con la cred i

fotografia nimero de identiﬂcociénmclcve de electo

expedida por el Instituto Nacional Ele : acredita su car

General Unico, con la copia certificada de la escritura publica nimero 27,257 (veintisiete mil
doscientos cincuenta y siete) pasada ante la fe del licenciado Guillermo Herndndez
Gonzdlez, Notario Publico Suplente Adscrito y Asociado al titular nimero 14 de la
Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio del gobierno del Estado de Jalisco, bajo inscripcidn 737, del Tomo 726 del Libro
Primero del Registro de Comercio, Agrego numero 30 al Apéndice 3321 de fecha 13 (trece)
de noviembre de 2003 (dos mil tres), caracter que a la fecha no le ha sido limitado, ni
revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.
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Bajo protesta de decir verdad para todos los efectos a que haya lugar y derecho,
incluyendo aquellos bagjo los que se estime la declaracion judicial ante autoridad
competente, que actualmente es el legitimo poseedor y Unico propietario bajo la figura de
arrendamiento y tiene la libre disposicion del inmueble marcado con el niumero1522 (mil
quinientos veintidés), de la Calle FRANCIA, en la colonia MODERNA, de la Ciudad de
GUADALAJARA, JALISCO, mismo que cuenta con una superficie aproximada de 3,000 tres
mil metros cuadrados, y que solo 2,000 DOS MIL METROS CUADRADOS, corresponden al
arrendamiento materia de este contrato.

INMUEBLE QUE COMPONE EL OBJETO Y MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO Y AL QUE DE AHORA
EN ADELANTE Y PARA TODOS LOS EFECTOS DEL PRESENTE SE LE DENOMINARA "EL INMUEBLE".

En virtud de este contrato, cuenta con el uso, goce y disfrute del bien objeto del presente
acto juridico, para estar legitimado para concederlo en arrendamiento.

Bajo protesta de decir verdad para todos los efectos a que haya lugar y derecho,
incluyendo aquellos bagjo los que se estime la declaracién judicial ante autoridad
competente, que cuenta con capacidad juridica para contratar y obligarse en los términos
de este contrato.

Que se encuentra debidamente registrado ante | it ienda y Crédito Publico
con el Registro Federal de Contribuyentes nimer

Qué estd al comriente de sus obligaciones fiscales lo que manifiesta bajo protesta de decir
verdad.

Que para los efectos del presente con i icilio el inmueble ubicado en
la finca mar n el nimero i de la CALL e
la colonia en CO, CODIG

domicilio que senala para Ia recepcion de notificaciones presentes o futuras derivadas del
presente instrumento y en el que surtirdn todos los efectos legales relacionados al presente
instrumento hasta en tanto no sefnale otfro distinto por medio de escrito.

SEGUNDA. DECLARA “EL ARRENDATARIO" QUE:

Es un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno del Estado de Jalisco, creado por
decreto 21804/LVII/06 del Congreso del Estado el 31 (treinta y uno) de enero del ano
2007 (dos mil siete) y publicado en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" con fecha 24
(veinticuatro) de febrero de 2007 (dos mil siete), con personalidad juridica y patrimonio
propio en los términos del articulo 21 de la Ley del Agua para el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

El dia 13 (trece) de diciembre del afo 2018 (dos mil dieciocho), fue nombrado por la Junta
de Gobierno, de la Comision Estatal del Agua de Jalisco, al C. ING. CARLOS VICENTE AGUIRRE
PACIKA, como su Director General, de conformidad con lo dispuesto por la fraccién Il del
articulo 25 de la Ley del Agua para el Estado de Jalisco y sus Municipios, y quien tiene el
caracter de Apoderado General para pleitos y cobranzas y para actos de administracion,
en los términos de la fraccidn | del articulo 35 de la Ley del Agua para el Estado de Jalisco y
sus Municipios, y 31 de su Reglamento.
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1. Con la finalidad de desarrollar sus actividades requiere de un inmueble con las
caracteristicas y dimensiones de la finca materia del presente contrato, mismos que desea
poseer en arrendamiento.

v, Senala como su domicilio para oir y recibir notificaciones, incluyendo aquellas de caracter
personal, el inmueble ubicado en la AVENIDA FRANCIA NUMERO 1726, COLONIA MODERNA,
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, ESTADO DE JALISCO, CODIGO POSTAL 44190; domicilio en que
surtirdn todos los efectos legales para los fines del presente confrato, mientras no se sefiale
por escrito, otro distinto.

V. La justificaciéon de la asignacion a "EL ARRENDADOR" respecto del presente contrato de
arrendamiento, resulta de la revisidon y en su caso autorizacion del Comité de Adquisiciones
y Enajenaciones de la Comisidon Estatal del Agua de Jalisco, pronunciada mediante el
procedimiento de Adjudicacion Directa, de conformidad con la aprobacién derivada del
punto nimere 3 del Orden del Dia de la Minuta de la Cuarta Sesién Ordinaria 2020, de dicho
Comité de Adquisiciones y Enajenaciones de fecha 14 catorce de febrero de 2020, en la
que se establecen a los “Servicios de Arendamientos de Edificios para el Uso de Oficinas
Administrativas y Estacionamiento”.

Por lo que en la relacién de servicios contemplados por este Organismo, como “Servicios
bdsicos y complementarios”, que deben ser una excepcion a la licitacién publica, toda vez
que no se cuenta con inmueble disponible para cubrir las necesidades del Organismo, por
lo que para brindar los servicios es necesario contar con los espacios fisicos para la
prestacion del servicio, ya que por su naturaleza y objeto se requieren de forma continug,
para la correcta operacion de este Organismo Publico Descentralizado.

Lo anterior, de conformidad con el Articulo 73 fraccién IV, relativo ademdas con el Articulo
125 fraccidn |, que permite exceptuar de licitar los servicios bdsicos aqui senalados, de la Ley
de Compras Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de
Jalisco y sus Municipios, asi como, del Oficio CEAJ/DG/070/2020, mediante el cual se solicita
exceptuar licitar los servicios de arendamiento correspondientes, ademdas de los hechos
vertidos en la Minuta respectiva.

Cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes con el RFC CEA070225 JK4.
TERCERA. DECLARAN “LAS PARTES™:

UNICO.
Que se reconocen conjuntamente la personalidad con la que se ostentan, entendiendo
plenamente el objeto uso y alcance del presente instrumento, mismo que celebran de
manera libre y voluntaria, sin que obre violencia, dolo, mala fe, error o vicio alguno de
consentimiento, por lo que expresadas que fueron las declaraciones que preceden, se
obligan al cumplimiento del presente contrato conforme a la siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO.

Bajo los términos y condiciones establecidas en el presente contrato, “EL ARRENDADOR" entrega en
perfecto estado y éptimas condiciones de uso y goce, bajo la figura de Arrendamiento, la posesién
fisica y juridica a “EL ARRENDATARIO" respecto de "EL INMUEBLE" descrito en la "Declaracién IlI" de
“EL ARRENDADOR" que antecede, y que a continuacién se describe de manera expresa en la
presente Cldausula; siendo:
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wvenido que "EL ARRENDATARIO" podra rescindir

stimase pertinente, notificando por escrito con al

socupacion del inmueble a “EL ARRENDADOR", sin

1es primarias que se derivan del periodo en que

iLE", por lo que el periodo estipulado en el parrafo
Yo s e su wunesaunara o e 1OIZ0SO, Y poOr tanto no se encontrard obligado "EL
ARRENDATARIO" a cumplir de forma determinante con dicho plazo.

De esta forma, desde este momento queda obligado “EL ARRENDATARIO" a devolver la posesidn
fisica y juridica de "EL INMUEBLE" en la fecha que asi corresponda, en las mejores condiciones, de
conformidad a las variaciones y mejoras que pudiesen efectuarse en el mismo, de conformidad a
lo dispuesto en la CLAUSULA CUARTA del presente Instrumento.

Con relacién a esta Clausula, establecen "LAS PARTES" que queda expresamente obligado “EL
ARRENDATARIO" desde este momento a desocupar y a entregar "EL INMUEBLE" o “EL ARRENDADOR"
ya sea el Ultimo dia de vigencia establecido en el primer parrafo de la presente Cldausula, es decir,
el dia 31 (TREINTA Y UNO) DE DICIEMBRE DE 2020 (DOS MIL VEINTE), o aquel que se haya pactado y
notificado previamente en los términos del pamrafo segundo de la presente Clausula, por lo que en
caso de que llegado ésta fecha, “EL ARRENDATARIO" continGe ocupdndola sin que exista nuevo
Contrato, se entenderd que tal ocupacion la efectUa con la expresa y manifiesta oposicion de “EL ///1
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