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CONTRATO CEA-ARREN-SUB-006/2011

JALISCO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE,
PROMOTORA Y ADMINISTRADORA DE LOS5 ALTOS, S.A. DE C.V.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. RODOLFO PEDRERO
ROJAS, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, A LA CUALEN
LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, ¥ POR LA
OTRA PARTE, LA COMISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO, POR CESAR L. COLL CARABIAS, EN
SU CARACTER DE DIRECTOR GEMERAL, A LA CUAL EN LO SUCESIVO
SE DENOMINARA COMO "LA ARRENDATARIA", MISMO QUE SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

.-, DECLARA “EL ARRENDADOR" QUE:

.- ACREDITA LA EXISTENCIA LEGAL, DE LA SOCIEDAD ANONIMA
DENOMINADA PROMOTORA ¥ ADMEINISTRADORA DE LOS ALTOS, 5.A Dt
G, CON LA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
\i 10,471, DE FECHA 10 DE MARZO DE 1997, PASADA ANTE LA FE DEL
NOTARIC PUELICO SUPLENTE ADSCRITO ¥ ASQCIADG AL TETULAR MNUMERD
14 DE ESTA MUNICIPALIDAD, LIC. CARLOS GUILLERMO HERMNANDEZ
GONZALEZ, INSCRITA EN EL REGiSTRO PUBLICO DE LA PROFPIEDAD Y DE
COMERCIO DE LA CTUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO, BAID INSCRIPCION
43-44, DEL TOMO 138, DEL LIBRO PRIMERC DEL REGISTRO DE COMERCIO,
AGREGANDOSE CON NUMERG 22 AL APENDICE 255% DE ESE LIBRO, LA
DOCUMENTACION RESPECTIVA, CON FECHA 29 DE AERIL DE 1997

L.2.- EL LIC. RODOLFD PEDRERC ROIAS, QUIEN SE IDENTIFICA CON LA
CREDEMCIAL PARA YOTAR CON FOTOGRAFIA NUMERD DE FQUIQ
ACREDITA SU CARACTER DE ADMINISTRADOR GEMNERAL UNICOQ, M
COPiA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC 10,471, DE FECHA
10 DE MARZG DE 1997, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO
SUPLENTE ADSCRITO Y ASQCIADO AL TITULAR NUMERD 14 DE ESTA
MUNICIPALIDAD, LIC. CARLOS GUILLERMO HERMANDEZ GONZALEZ,
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE
La CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO, BAJD IWSCRIPCIOMN 43-44, DEL
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TOMO 138, DEL LIBRO PRIMERO DEL REGISTRC DE COMERCIQ,
AGREGAMDOSE CON MUMERD 22 Al APENDICE 2558 DE ESE LIBRG, LA
DOCUMENTACION RESPECTIVA, CON FECHA 29 DE ABRIL DE 1997,
CASACTER QUE A LA FECHA NG LE HA SIDO LIMITADOQ, NI REVOCADRQ, LO
QUE DECLARA EAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD.

1.3.- BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD MAMIFIESTA QUE ES
LA PROPIETARIA DEL INMUEBLE MARCADO COM EL NUMERQ 1522 DE LA
AVENIDA FRANCIA, EM LA COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE
GUADALAJARA  JALTSCO, MISMO QUE CUENTA CON UMNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 3,000 METROS CUADRADQS Y QUE SOLO 2,000 METROS
CUADRADOS CORRESPOMDEN AL ARRENDAMIENTO DE ESTE CONTRATO.

(\ L.4.- SERALA COMO SU DOMICILIO PARA OiR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
. AUN LAS DE CARACTER PERSONAL, EN LA FINCA MARCADA CON EL NUMERQ
2078 DE LA CALLE HIPODROMO, COLONIA AGRARIA, EN GUADALAJARA,

WALISCO, LAS QUE SURTIRAN 5US EFECFOS LEGALES, MIENTRAS NO
EFALE, MEDIANTE ESCRITG, GOTRO DISTINTO.

II. DECLARA "LA ARRENDATARIA” QUE:

I.1.- ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADC DEL GOBIERNO DEL ESTADO
DE IALISCO, CREADD POR DECRETO 21804fLVII/06 DEL CONGRESD DEL
ESTADO, DE FECHA 31 DE ENERO DE 2007 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO
QFICIAL “EL ESTADO OE JALISCO” CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2007,
CON PERSONALIDAD JURIDICA ¥ PATRIMONIO PROPID EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 21 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS
MUNICIPIOS.

T1.2.- DE ACUERDO CON LA FRACCION XXXiX DEL ARTICULO 23 DE LA LEY
DEL AGUA PARA EL ESTADG DE JALISCO Y SUS MUNICIPICS, TIENE COMO
UNA DE SUS ATRIBUCIONES EJERCER EN EL AMBITC DE SU COMPETENCIA,
FUMCIOMES Y ATRIBUCIONES EN MATERIA DE ADMINISTRACIDN*
INFORMACION, PLANEACION, CONTROL, SUPERVISIOM Y VIGILANCIA DE
AGUAS EM EL ESTADD DE JALISCO.

IL.3.- EL Di.ﬁ.r 01 DE MARZO DE 2007 FUE NOMBRADC POR LA JUNTA DE
GOBIERMO CESAR L. COLL CARABIAS, COMO SU DIRECTOR GENERAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTG POR LA FRACCION I DEL ARTICULD 25
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DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADC DE JALISCQ ¥ SUS MUNICIPIOS, Y
QUIEN TIENE EL CARACTER DE APODERADD GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, EN LOS TERMINOS DE LA
FRACCION I DEL ARTICULO 35 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE
JALISCO Y SUS MUNICIPIOS.

11.4.- SENALA COMG SU DOMICILIO PARA GER ¥ RECIBIR NOTIFICACIONES,

AUN LS DE CARACTER PERSONAL, EN LA AVENIDA FRANCIA NUMERQ 1726,

COLONMIA MODERNA, CODIGO POSTAL 44150, EN GUADALAJARA, JALISCO,

LAS QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y

EFECTOS DE ESTE CONTRATO, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO,
/\ OTRO DISTINTO

~ ™SILS.- PARA  DESARROLLAR PARTE DE  SUS ACTIVIDADES "LA
o WRRENDATARIA® REQUIERE DE UN  INMUEBLE CON  LAS
S—{ARACTERISTICAS ¥ DIMENSIONES DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
ONTRATO, MISMD QUE DESEA POSEER EN ARRENDAMIENTO, LAS PARTES
TORGAN LAS SIGUIENTES:

S

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR", ENTREGA EN ARRENDAMIENTC A "LA
ARRENDATARIA”, ¥ ESTA LA RECIBE DE CONFORMIDAD PARA DEDICARLA
A ACTIVIDADES PROPIAS DE SU OBIETO Y COMPETENCIA, UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 2,000 {DOS MIL METROS CUADRADOS) DE UN INMUEBLE
UBICADO EN EL NUMERD 1522 {UN MIL QUINIENTOS VEINTIDOS), DE LA
AVENIDA FRAMCIA, EM LA COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE
GUADALAJARA, JALISCO.

SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA", SE OBLIGA A PAGAR POR CONCEPTO
DE REMTA A “EL ARRENDADOR" O A QUIEM LEGALMENTE REPRESENTE
SIJS TNTERESES, EN MEMSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LA
VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, LA CANTIDAD CONGELADA DE
%24,001.45 (VEINTICUATRO MIL UN PESOS 45f100 M.M.}, MAS EL
IMPUESTO AL WALOR AGREGADC ODE $3,84(h23 (TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESDS 23/100 M.N.), QUEDANDO LA
CANTIDAD TOTAL POR  EL  ARRENDAMIENTG DE  %27,B41.69
(VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 69/140
M.N.}, OBLIGANDOSE “LA ARRENDATARIA®, A PRESENTARSE A
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LIQUIDARLA DENTRO DE LOS PRIMEROS 5 (CINCO) piAS DE CADA MES, EN
EL BOMICILIO DE “EL ARRENDADOR".

TERCERA.- “EL ARRENDADOR", SE OBLIGA A REINTEGRAR A “LA
ARRENDATARIA* EL DEZPOSITO DADO EN GARANTIA POR EL
ARRENDAMIENTO, CANTIDAD QUE SERA TOMADA EN CUENTA COMO ABONO
PARA LIQUIDAR EL ME5 DE ENFRO DEL 2011, SOLO HABRA QUE
COMPLETAR EL INCREMENTO DEL 4%, MAS EL IMPUESTO AL YALOR
AGREGADD (IVA),

CUARTA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EM EL CASO DE QUE TLA

ARRENDATARIA* POR ASI CONVEMIR A SUS INTERESES O POR

CUALQUIER OTRA CAUSA, DECIDA DESOCUPAR EL INMUEELE OBIETO DEL

. ARRENDAMIENTO, ANTES DEL TIEMPO CONVENIDO EN ESTE CONTRATO,

I, DEBERA NOTIFICARLG POR ESCRITO CON 60 (SESENTA) DIAS DE
ANTICIPACION A “EL ARRENDADOR",

QUINTA.- AMBAS PARTES ACUERDAN QUE FEL PRESENTE CONTRATO

VDRA UNA VIGENCIA DE 1 (UN) ANO, CONTADO A PARTIR DEL DIA 01
B qUNO} DE ENERO DE 2011 (DOS MIL ONCE), PARA CONCLUIR
" PRECISAMENTE EL DIA 31 {TREINTA Y UNQ) DE DICIEMBRE DE 2011 {DOS
IL ONCE},

\EEKT.&.— "LA ARRENDATARIA” DESIGMA EN ESTE MOMENTO AL GERENTE
CE SERVICIOS GENERALES LIC. FRAWCISCO JAVIER KONO DE LA CERDA,
COMN EL OBJETO OE DAR SEGUIMIENTC Y CUMPLIMIZNTO AL PRESENTE
CONTRATO.

SEPTIMA.- "LA ARRENDATARIA” TENDRA DERECHO OE PREFERENCIA
PARA LA CELEBRACION DE UM NUEVC CONTRATO DE ARREMDAMIENTO AL
TERMINO DEL PRESEMTE, EN CUYD CASO, EL INCREMENTO SERA DE
ACUERDO AL INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR, ASL MISMO,
TENDRA DERECHO AL TANTO, EM CASD DE VENTA DEL INMUEBLE, DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1896 Y 2044 DEL CODIGO CIVIL PARA
EL ESTADC DE JALISCO,

QCTAVA .- LAS PARTES CONVIEMNEN QUE SERA POR CUENTA Y A CARGO DE
"LA ARRENDATARIA®, LOS PAGOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE ¥
ALCANTARILLADG, YA QUE EL INMUEBLE CUENTA CON EL MEDIDOR
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CORRESPONDIENTE, ASI COMO LOS PAGOS DE SERVICIOS DE ENERGIA
ELECTRICA, GAS, LUZ, TELEFONQ SERVICIO MEDIDO, LARGA DISTANCIA ¥
CUALQUIER.  OTRO SER‘I.I'ICID PUBLICC © PRIVADO © PRODUCTO
SOLICITADO A TRAVES DE CUALQUIER COMPARNIA TELEFONICA O DE
ENTRETENIMIENTO  POR  CABLE, CORRESPONDIEMDO A “LA
ARRENDADORA” EL PAGD DEL IMPUESTC FREDIAL.

NOVENA.- ™LA ARRENDATARIA" SE OBLIGA A NO SUBARRENDAR,
TRASPASAR, CEDER O VARIAR EL OBJETO PARA EL QUE SE DESTINA EL
INMUEBLE U OTORGUE EN CUALQUIERA DE SUS FCRMAS EL USQO O GOCE
DEL BIEN EN CONTRAVENCION A& LO PACTADO, ASI COMQ DERECHO
ALGUND DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA.- "LA ARRENDATARIA® PODRA HACER VARIACIONES AL
INMUEBLE, YA BIEN SEAN UTILES, NECESARIAS O DE ORNATC, SIEMPRE Y
CUANDO NO AFECTEN A LA ESTRUCTURA PRINCIPAL DEL INMUEBLE,
MISMAS QUE QUEDARAN EN 5U BENEFICIO,

DECIMA PRIMERA.- “LA ARRENDATARIA® SE OBUGA A DEVOLVER EL
IEN MATERIA DE ESTE CONTRATO EN LA FECHA PACTADA, EN PERFECTAS
DICIONES DE USO, COMPROMETIENDOSE A MANTENER EN BUEN
ADD TODAS LAS INSTALACIDNES ASI COMO SUS SERVICIOS Y QUE POR
TRA FARTE RESPONDE DE TODQS LOS BIENES CUYA DESTRUCCION
ETERIQRQ O PERDIDA LE SEA IMPUTABLE ¥ HARA POR SU CUENTA TODO
TIPG DE REPARACIONES, COMPOSTURAS Y REPOSICIONES QUE PARA EL
BUEM USO ¥ SERVICTD 58 REQUIERA DEL INMUEBLE,

DECIMA SEGUNDA.- LOS CONTRATANTES ESTAN DE ACUERDO QUE EN EL
PRESENTA CONTRATD NO EXISTE LESION, VICIO NI DQLO, POR LO QUE
RENUNCIAN A LAS CLAUSULAS DE NULIDAD QUE PUDIEREN DERIVARSE DE
ESTE CONTRATO.

DECIMA TERCERA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EN CASD DE DUDA ©
CONTROVERSIA ENTRE AMBAS PARTES SOBRE LA INTERPRETACION,
CUMPLIMIEMNTO Y/O APLICACION DEL PRESEMTE CONTRATOQ, SE SOMETEN
EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION ¥ COMPETEMCLA DE LOS TRIBUNALES
CON  RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE  GUADALAJARA, JALISCO,
RENUMCIANDO SXPRESAMENTE AL FUERD QUE FUBIERA
CORRESPONDERLES EN RAZON DE SU DOMICILID PRESENTE O FUTURD
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LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN Y
ENTERADAS DE SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN Y
RATIFICAN EN GUADALAJARA, JALISCO, A LOS 1\(LIN) piAS DEL
MES DE ENERO DE 2011 (DOS MIL ONCE).

TESTIGOS
JORGE A. ELTRAN F 0 JAVIER KONO
DIRECTOR NISTRACION E LA CERDA
GERENTE DE SERVICIOS

GENERAL

LA PIESEMTE  HOMA DE FIRVMAS CORRESPONDE AL CONTRATQ DE ARREMRMIENTD
NUMERS (EA-ARREN-SUB-006f2011, QUE CELEBRAN POR LINA PARTE, PROMOTORA Y
ADMINISTRADORA DOE LOS ALTOS, S.A DE CW, ¥ POR L& GTRA PARTE, LA COMISTON
ESTATAL BEL AGUA DE JALISCO,
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