{ Comision Estatal del Agua
7, ® @ m

CONTRATO No CEA-ARREN-SUB-005/2011

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL SR.
MANUEL DE JESUS URANGA LIONS COMO PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES
QBIETO DEL PRESENTE COMTRATO Y LA EMPRESA DENOMINADA HUNTIICH
POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL,  REPRESENTADA POR SU
APODERADO GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION JUAN CARLOS
SANCHEZ RAMOS, COMPARECEN COMO PROPIETARIC Y USUFRUCTUARIO,
RESPECTIVAMENTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENCMINARA “LOS
ARRENDADORES”, Y, POR UTRA PARTE, LA COMISION ESTATAL DEL AGUA
DE JALISCO, REPRESENTADA EN ESTE ACTQ, POR CESAR L. COLL CARABIAS,
EN St CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A LA CUAL EN 1O SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “LA ARRENDATARIA”, MISMO QUE SUJETAN AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- DECLARACIONES DE “LO5 ARRENDADORES".

L.1.- DECLARA BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD
EL SR, MANUEL DE JESUS URANGA LIONS QUE:

I.1.1.- ES UNA PERSONA FISICA CON NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CON CAPACIDAD JURIDICA PARA OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL
PRESENTE CONTRATO, QUIEN SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL OFICIAL
EXPEDIDA POR EL INSTITUTO' FEDERAL ELECTORAL CON NUMERQ DE FOLIO
d Y AL CORRIENTE DE SUS OBLIGACIONES FISCALES.

1.1.2.- €5 PROPIETARIO DE LO5 BIENES INMUEBLES MARCADQS CON LOS
MUUMEROS 1710 Y 1726 DE LA AVENIDA FRANCIA, ASI COMO DE LOS BIENES
INMUEBLES MARCADOS COM LOS NUMERQS 723 Y 725 DE LA CALLE VENEZUELA,
EN A COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO.

I.1.3.- CELEBRE UN CONTRATO DE USUFRUCTO GRATUITO CON FECHA 01 DE
EMERC DE 2011, CON LA EMPRESA DENOMINADA HUNTIICH POCLIL, SOCIEDAD
CIVIL UNIVERSAL, CON LA FINALIDAD DE CONCEDER GRATUITAMENTE EL USG
DE LOS BIENES INMUEBLES DESCRITOS EM LA DECLARACION 1.1.2., CON LAS
LIMITACIONES RELATIVAS A QUE LOS MISMOS NO SE PUEDEN TRANSMITIR EN
PROPIEDAD, Y LAS REFERENTES A QUE NO SE PUEDEN LLEVAR A CABO
ALTERACIONES SUﬁﬂﬁNEIALES EN  LOS INMUEBLES EN COMENTO O
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MODIFICACIONES A SU MECANISMO SIN EL CONSENTIMIENTG EXPRESQO DEL 3R.
MANLUEL DE JESUS URANGA LIONS

I.1.4.- DERIVADO DEL CONTRATO DE USUFRUCTO SENALADO EN EL PARRAFRD
INMEDIATO ANTERIQR, LA EMPRESA HUNTIICH PQOLIL, SOCIEDAD CIVIL
UNIVERAL, TIENE FACULTADES DE PODER DAR EN ARRENDAMIENTO LOS
INMUEBLES MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO, MOTIVO POR EL CUAL
COMPARECE A TRAVES DE SU APODERADO GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, CONJUNTAMENMTE CON EL QUE SUSCRIBE A MANIFESTAR SU
CONSENTIMIENTO EN EL PRESENTE ACTO.

I.1.5.- ESTA DE ACUERDO EN QUE EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL, MATERIA
DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, SE LLEVE A CABO POR
CONDUCTO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD
CIVIL UNIVERSAL, Y ESTA ULTIMA EXPIDA EL COMPROBANTE FISCAL
CORRESPONDIENTE A "LA ARRENDATARIA”

I.1.6.- QUE SENP:LA COMO DOMICILIQ PARA QIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
AUN LAS DE CARACTER PERSOMNAL, LA FINCA MARCADA CON EL NUMERGO 3249
DE LA AVENIDA HIDALGO, COLOMIA VALLARTA SAN JORGE, EN GUADALAJARA,
JALISCO, LAS QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES HASTA EN TANTG NO
SENALE OTRQ DISTINTC, MEDIANTE ESCRITO QUE LIBRE A LAS PARTES.

[.2.- OECLARA BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD
HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL QUE:

1.2.1.- *REDIT& LA EXISTENCIA LEGAL DE LA SQCIEDAD DENOMINADA
HIUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, CON EL TESTIMONIO DE LA
ESCRITURA NUMERD 128 (CIENTO VEINTIOCHO) DE FECHA 23 {VE[NWTRES) DE
ABRIL DE 2009 (BO5 MIL NUEVE), PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO
DESIDERIC CAAMAL PECH, NOTARIO PUBLICO NUMERD 53 (CINCUENTA Y TRES)
DE LA CIUDAD DE MERIDA, ESTADO DE YUCATAN, LA CUAL SE ENCUENTRA
REGISTRADA BAJO EL NUMERD 8573 (OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES),
FPARTIDA PRIMERA, FOLIO 48 (CUARENTA Y OCHQ), DEL TOMO 81 "B” {OCHENTA
Y UNO) DEL REGISTRO DE PERSONAS MORALES DE NATURALEZA CIVIL DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO DEL ESTADO DE
YUCATAN.

1.2.2.- EL SR. JUAN CARLOS SANCHEZ RAMOS, OUIEN SE IDENTIFICA CON
CREDENCIAL PARA VOTAR NUMERO DE FOLIO & EXPEDIDA POR
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Et INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL, REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES,
ACREOTTA SU CARACTER DE APODERADO GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, DE LA EMPRESA DENOMINADA HUNTIICH PGOLIL, SOCIEDAD
CIVIL UNIVERSAL, CON EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA NUMERO 128
(CIENTQ VEINTIOCHO) DE FECHA 23 (VEINTITRES) DE ABRIL DE 2009 (DOS MIL
FUEVE), PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO DESIDERIO CAAMAL PECH,
NOTARIO PUBLICO NUMERD 53 (CINCUENTA Y TRES) DE LA CIUDAD DE MERIDA,
ESTADO DE YUCATAN, LA CUAL SE ENCUENTRA REGISTRADA BAIO EL NUMERD
8573 {OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES), PARTIDA PRIMERA, FOLIO 48
(CUARENTA Y OCHO), DEL TOMO 81 "B” (OCHENTA Y UNO “B”) DEL REGISTRO
DE PERSONAS MORALES DE NATURALEZA CIVIL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE YUCATAN, CARACTER QUE A LA
FECHA NO LE HA SIDO LIMITADO Ni REVOCADO, LO QUE DECLARA BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD.

1.2.3.- QUE BN VIRTUD DEL CONTRATO DE USUFRUCTO CELEBRADO CON LA
EMPRESA HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, EL APODERADO DE
ESTA SOCIERAD ESTA FACULTADD PARA DAR EN ARRENDAMIENTD EL BIEN
INMUEBLE EN COMENTO, LA SOCIEDAD CUENTA CON EL CONSENTIMIENTO DEL
PROPIETARIO, ASI COMO PARA RECIBIR EL PAGO DE LAS RENTAS QUE SE
GERIVAN DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y EXPEDIR EL
COMPROBANTE FISCAL CORRESPONDIENTE A “LA ARRENDATARIA” EN RELACION
CON LOS INMUEBLES MENCIONADOS EN LA DECLARACION 1.1.2.

I.2.4.- QUE SEﬁﬁtLﬁ CGMO DOMICILIO PARA QIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
AUN LAS DE CARACTER PERSONMNAL, LA FINCA MARCADA CON EL NUMERD 1151
DE LA CALLE CIRCUITO MADRIGAL, COLONIA LOMAS DEL VALLE, EN ZAPOPAN,
JALISCO, LAS QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y
EFECTOS DE ESTE CONTRATQ, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO,
OTRO DISTINTO.

1.2,5.-5E ENCUENTRA REGISTRADA ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO
§Q HPOOY0423614.

‘ 11.- DECLARA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
“LA ARRENDATARIA" QUE:

I_I.i.- ES UN ORGANISMO PUBLICC DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO DEL i

ESTADO DE JALISCO, CREADO POR DECRETO 21804/LV1i/06 DEL CONGRESO DEL !

ESTADQ, DE FECHA 11 DE ENERO DEL ANO 2007, ¥ PUBLICADO EN EL -
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PERIODICO OFICIAL "EL ESTADO DE JALISCO” CON FECHA 24 DE FEBRERD DE
2007, CONW PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIC PROPIQ, EN LOS
TERMINGS DEL ARTICULO 21 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCQ
Y 5SS MUNICIPIOS.

I1.2.- EL DIA 01 DE MARZO DEL 2007 FUE NOMBRADO POR LA JUNTA DE
GOBIERNG CESAR L. COLL CARABIAS, COMO SU DIRECTOR GENERAL DE
CONFORMIDAD CON L0 DISPUESTO POR LA FRACCION If DEL ARTICULO 25 DE
LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS, Y QUIEN
TIENE EL CARACTER DE APODERADO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y
PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, EN LOS TERMINOS DE (A FRACCION 1 DEL
ARTICULO 35 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADOQ DE JALISCO Y SUS |
MUNICIPIOS.

IT.3.- PARA DESARROLLAR 5SUS ACTIVIDADES REQUIERE DE LOS INMUEBLES |
CON LAS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS FINCAS MATERIA DEL

PRESENTE CONTRATO, MISMOS QUE DESEA POSEER EN ARRENDAMIENTO,

ADEMAS CUENTA COM UN SEGURO DE DANOS, EMITIDA POR SEGUROS

BANORTE GENERALL, SIENGO LA POLEZA EMPRESARIAL NUMERG 31151,

IL4.- SENALA COMO SU DOMICILIO PARA QIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
AUN LAS DE CARACTER PERSONAL, EN LA AVENIDA FRANCIA NUMERQO 1726,
COLONIA MODERNA, CODIGO POSTAL 44190, DE GUADALAJARA, JALISCO, LAS
QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS DE
ESTE CONTRATO, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO, OTRO DISTINTO.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- "LOS5 ARRENDADORES”, ENTREGAN EN ARRENDAMIENTO A “LA
ARRENDATARIA", LOS INMUEBLES MARCADOS CON LOS NUMEROS 1710 Y
1726 DE LA AVENIDA FRANCIA, 723 Y 725 DE LA CALLE VENEZUELA, EN LA
COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO, MISMOS
INMULBLES QUE LA ARRENDATARIA” LOS RECIBE DE CONFORMIDAD, PARA
DEDICARLOS A LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE SU OBIETC Y COMPETENCIA.

el LAS PARTES ESTAN DE ACUERDO EN QUE LOS INMUEBLES MENCIONADOS EN EL
Eh““tl.'“? PARRAFD QUE ANTECEDE SEAN DESTINADOS A QFICINAS DE LA COMISION
ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO.

SEGUNDA,. - LA ARRENDATARIA", SE OBLIGA A PAGAR POR CONCEPTO DE !
RENTA A MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LA VIGENCIA DEL i
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PRESENTE CONTRATO, LA CANTIDAD CONGELADA DE $74,420.21 (SETENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTE PESOS 217100 M.N.) MAS EL IMPUESTO
AL VALOR AGREGADO DE $11,907.23 {ONCE MIL NOVECIENTOS SIETE PESOS
237100 M.M.), RESULTANDO LA CANTIDAD TOTAL DE $86,327.44 {OCHENTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE PESOS 44/100 M.N.) OBUGANDOSE “LA
ARRENDATARIA” A LIQUIDARLA DURANTE LOS PRIMERQS CINCO DIAS DE
CADA MES.
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EL PAGO DE LA RENTA MENCIONADA EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, SE
PAGARA A FAVOR DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA HUNTIICH POOLIL,
SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, QUE TIENE LA FACULTAD DE RECIBIRR LOS
FRUTGS CIVILES QUE GENERE EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO, DICHO PAGO SE HARA MEDIANTE DEPOSITO A LA CUENTA
BANCARIA QUE ESTA ULTIMA LES INDIQUE, PARA EFECTOS DE EXPEDIR Y
ENTREGAR A “LA ARRENDATARIA® EL COMPROBANTE FISCAL QUE
CORRESPONDA POR EL PAGO DE LA RENTA EN COMENTO.

TERCERA.- AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PRESENTE CONTRATO TENDRA
UNA VIGENCIA A PARTIR DEL DIA 01 (PRIMERQ) DE ENERQ DEL ANO 2011 (DOS
MIL ONCE), PARA CONCLUIR PRECISAMENTE EL DIA 31 (TREINTA ¥ UNO} DE
DICIEMBRE DE 2011 (DOS MIL ONCE).

CUARTA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE €N EL CASO DE QUE ™LA
ARRENDATARIA”, POR AST CONVENIR A SUS INTERESES O POR CUALQUIER
OTRA CAUSA, DECIDA DESOCUPAR LOS INMUEBLES OBJETO  DEL
ARRENDAMIENTO, ANTES DEL TIEMPO CONVENIDO EN ESTE CONTRATO,
DERERA NOTIFICARLO POR ESCRITO CON 60 (SESENTA) DIAS DE ANTICIPACION
A “LOS ARRENDADORES”.

QUINTA.- "LA ARRENDATARIA"” DESIGNA EN ESTE MOMENTQ AL GERENTE
DE SERVICIOS GENERALES LIC. FRANCISCO JAVIER KONC DE LA CERDA, CON EL
OBJETO DE DAR SEGUIMIENTQO Y CUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONTRATO.

My.n,  SEXTA.- "LA ARRENDATARIA”, TENDRA DERECHQ DE PREFERENCIA PARA LA

CEi ERRACION DE Ut NUEVO CONTRATO DE ARRENDAMIENTC AL TERMINO DEL
PRESENTE, ASI MISMO TENDRA DERECHO AL TANTO, EN CASO DE VENTA DE
LOS INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1896 Y 2044 DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE JALISCO.

('r.-"

SEPTIMA- LAS PARTES CONVIENEN QUE SERAN POR CUENTA Y CARGO DE
"LA ARRENDATARIA”, LO5 PAGOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
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ALCANTARILLADO, AS] COMO LOS PAGOS DE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA,
GAS, TELEFOND SERVICIO MEDIDO, LARGA DISTANCIA Y CUALQUIER OTRO
SERVICIO PUBLICO G PRIVADO O PRODUCTO SOLICITADO A TRAVES DE
CUALQUIER CDMPP-NIA TELEFONICA O DE ENTRETENIMIENTO POR CABLE,
CORRESPONDIENDO UNICAMENTE A EL SR. MANUEL DE JESUS URANGA
LIONS, £ PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL.
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OCTAVA.- "LA ARRENDATARIA”, SE OBLIGA A NO SUBARRENDAR,
TRASPASAR, CEDER O VARIAR EL OBIETO PARA EL QUE SE DESTIMA LOS
INMUEBLES L) OTORGUE EN CUALQUIERA DE SUS FORMAS EL USO O EL GOCE
BE LOS BIENES EN CONTRAVENCION A LO PACTADO, AST COMO DERECHO
ALGUNG DEL PRESENTE CONTRATO.

NOVENA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE “LA ARRENDATARIA" PODRA,
HACER VARIACIONES A LOS INMUEBLES, YA BIEN SFAN UTILES POR CAUSA DE
ALGUN DalC CAUSADO POR ALGUNOS DE SUS EMPLEADQS, CUANDO SEAN
MECESARIAS G DE ORMNATO, SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTEN A LA
ESTRUCTURA PRINCIPAL DE LOS INMUEBLES, MISMAS QUE QUEDARAN EN SU
BENEFICIO.

DECIMA.- "LA ARRENDATARIA” SE OBLIGA A DEVOLVER LOS BIENES
MATERIA DE ESTE CONTRATO EN LA FECHA PACTADA, EN PERFECTAS
CONDICIONES DE USO, COMPROMETIENDOSE A MANTENER EN BUEN ESTADO
TODAS LAS INSTALACIONES, ASD COMO SUS SERVICIOS, Y QUE POR OTRA
PARTE RESPONDE DE TODOS LOS BIENES CUYA DESTRUCCION, DETERIGRO O
PERDIDA LE SEA IMPUTABLE Y HARA POR SU CUENTA TODO TIPO DE
REPARACIONES, COMPOSTURAS, ADECUACICNES ¥ REPOSICIONES QUE PARA EL
BUEN USC Y SERVICID REQUIERA DEL INMUEBLE DE ACUERDO A SUS
ACTIVIDADES,

DECIMA PRIMERA.- LOS CONTRATANTES ESTAN DE ACUERDO QUE EN EL
FRESENTE CONTRATO NO EXISTE LESION, VICIO NI DOLO, POR LO QUE
RENUNCIAN A LAS CLAUSULAS DE NULIDAD QUE PUDIEREN DERIVARSE DE ESTE
CONTRATO.

DECIMA SEGUNDA.- PARL LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL
2 PRESENTE CONTRATO, AS! COMO PARA TODO AQUELLO QUE NO ESTE
EXPRESAMENTE ESTIPULADO EN EL MISMO, LAS PARTES SE SOMETEN A LA
JURISDICCION ¥ COMPETENCIA DE LOS TRIBUMALES CON RESIDENCIA EN LA
CIUDAD DE GUADALAIARA, JALISCO, RENUNCIANDO A CUALQUIERA OTRC QUE
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LES PUDIERA CORRESPONDER EN RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O
FUTURQ.

LEIBO QUE FUE POR LAS PARTES QUE EN FL INTERVIENEN Y ENTERADAS DE
SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN Y RATIFICAN EN
GUADALAJARA, JALISCO, A 01 (UN) DIAS DEL MES DE ENERO DEL 2011 (DOS
MIL ONCE).

"LOS ARRENDADORES” LA A
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SR. Méﬂ‘ﬁEL DE JESUS I césar l
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URANGA LIONS

- ) :_;
JUAN CARLOS SANCHEZ RAMOS
APODERADD GENERAL PARA ACTOS
DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA DENOMINADA

HUNTIICH POOLTL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL,

TESTIGOS T
/ =
5
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CALDATE
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é)/ AGUSHIN SALDATE F AVIER KONO
JEFE DE MANTENIMIENTO DE LA LA CERDA
GERENCIA DE SERVICIOS GENERALES  (GERENTE DE SERVICIOS

GENERALES

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BUMERD

EA-ARREN-SUB-QCS/Z01t, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SR. MANUEL DE JESUS URANGA
LEONS, LA PERSONA MORAL DENOMINADA MUNTIICH PCOLIL, SOCIEDAD CIVIL UMIVERSAL ¥,
POR LA OTRA PARTE, LA COHAISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO. ’
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