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CONTRATO No CEA-ARREN-SUB-00272011

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
SENOR FRANCISCO JAVIER SANCHEZ SUSARREY, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMD “LA ARRENDADORA", ¥ POR LA
OTRA PARTE, LA COMISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR CESAR L COLL CARABIAS, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A EA CUAL EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “LA ARRENDATARIA”, MISMO QUE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
L- DECLARA "LA ARRENDADORA” QUE:

L1.- BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD, MANIFIESTA QUE ES
PROPIETARIO DE LA FINCA MARCADA CON EL NUMERO 1771 DE LA AVENIDA
ALEMANIA EN LA COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA,
JALISCO, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 795,53 METROS CUADRADOS,
PROPIEDAD QUE ACREDITA MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 5579 CELEBRADA
ANTE NOTARIO NUMERC 115 DE GUADALAJARA, JALISCO LICENCIADO JUAN
DIEGO RAMOS URLIARTE DE FECHA 18 ENERQ DE 2007, INMUEBLE EL ANTERIOR
MATERIA DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

I.2.- PARA LOS EFECTOS FISCALES, £S5 UNA PERSONA FISICA Y SE ENCUENTRA
EN EL REGISTRC FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON LA CLAVE
%R ASI MANIFESTARLO Y SIN ACREDITARLC EN ESTE MOMENTO:.
L3.- SENALA COMO SU DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACTONES, AUN
LAS DE CARACTER PERSONAL, EN LA FINCA MARCADA CON EL NUMERO 31-A DE LA
CALLE GANTE EN LA COLONIA AGUA AZUL EN GUADALAIARA, JALISCO, LAS QUE

SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS DE ESTE
CONTRATO, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO, OTRO DISTINTOC.

IL- DECLARA LA ARRENDATARIA” QUE:

IL1.- ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNQ DEL
ESTADO DE JALISCO, CREADO POR DECRETC 21804/LVIL/06 DEL CONGRESO DEL
ESTADO, DE FECHA 31 DE ENERQ DE 2007 Y PUBLICADO EN EL PERIODICC OFICIAL
"EL ESTADO DE JALISCO™ CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2097, CON
PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIO, EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 21 DE tA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y 5U5

MUNICIFIOS.
/ 1
P )f_
o

ﬁ. Aw. Francia No. 1726 Col. Moderna C.F. 447190 Guadalajara, Jalisco. Tel: (33) 30 30 22 00




iSi0 Agua -
Comisi6n Estatal del Agua m

>—

I1.2.- DE ACUERDO CON LA FRACCION XXXIX DEL ARTICULC 23 DE LA LEY DEL
AGUA PARA EL ESTADC DE JALISCD Y SUS MUNICIPIOS, TIENE COMO UNA OE SU
ATRIBUCIONES EJERCER EN EL AMBITO DE SU COMPETENCIA, FUNCIONES Y
ATRIBUCIONES EN MATERIA DE ADMINISTRACION, INFORMACION, PLANEACION,
CONTROL, SUPERVISION ¥ VIGILANCIA DE AGUAS EN EL ESTADO DE JALISCO.

IT.3.- EL DiA 01 DE MARZO DE 2007 FUE NOMBRADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
CESAR L. COLL CARABIAS, COMO SU DIRECTOR GENERAL, DE CONFORMIDAD CON
LO DISPUESTO POR LA FRACCION IT DEL ARTICULO 25 DE LA LEY DEL AGUA PARA
EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS, ¥ QUIEN TIENE EL CARACTER DE
APODERADO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, EN LOS TERMINOS DE LA FRACCION I DEL ARTICULO 35 DE LA
LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS.

) IL.4,- SEFALA COMO SU DOMICILIO PARA OfR Y RECIBIR NOTIFICACIONES, AUN

LAS DE CARACTER PERSONAL, EN LA AVENIDA FRANCIA NUMERQ 1726, COLONIA
A MODERNA, CODIGO POSTAL 44190, DE GUADALAJARA, JALISCO, LAS QUE
Q SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS DE ESTE
' CONTRATO, MIENTRAS NO SERIALE MEDIANTE ESCRITQ OTRO DISTINTO.

II.5.- PARA DESARROLLAR PARTE DE SUS ACTIVIDADES REQUIERE DE UN
INMUEBLE CON LAS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LA FINCA MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, MISMO QUE DESEA POSEER EN ARRENDAMIENTO, POR LO
TANTO LAS PARTES OTORGAN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:
' . )
PRIMERA.- LA ARRENDADORA”, ENTREGA EN ARRENDAMIENTC A “LA
ARRENDATARIA”, Y ESTA LA RECIBE DE CONFORMIDAD PARA DEDICARLA A USO
DE QFICINAS, LA FINCA MARCADA CON EL NUMERO 1771 DE LA AVENIDA
ALEMANIA EN LA COLONLA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALESCO,

SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA®, SE OBLUIGA A PAGAR POR CONCEPTO DE
RENTA A "LA ARRENDADORA", O A QUIEN LEGALMENTE REPRESENTE SUS
INTERESES, EN MENSUALIDADES ADELANTADAS ¥ DENTRO DE LOS PRIMEROS 5
{CINCO) DIAS DE CADA MES, DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, LA
CANTIDAD DE $41,000.00 (CUARENTA Y UN MIL PESOS 00/100 M.N.) MAS
FL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, DE $6,560.00 (SEIS MIL QUINIETOS
SESENTA PESQS 007100 M.N.), SIENDC LA CANTIDAD DE %47,560.00
{CUARENTA Y SETS MIL QUINIETOS SESENTA PESOS 00/100 M.N.}, MENOS
LA RETENCION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, DE %4,100.00 {CUATRO MIL
CIEN PESOS 007100 M.N.), QUEDANDO LA CANTIDAD TOTAL POR EL
ARRENDAMIENTO DE $43,460.00 {CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
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SESENTA PESOS 00/100 M.N.), OBLIGANDOSE “LA ARRENDATARIA® A
PAGAR COMO PENA CONVENCIONAL EL INTERES MORATORIO A RAZON
DEL 3 (TRES) POR CIENTO MENSUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS EN EL
CASO DE MORA EN EL PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS.

DICHG PAGO SE HARA EN LAS OFICINAS DE “LA ARRENDADORA" O MEDIANTE
DEPOSITO A LA CUENTA DE CHEQUES NUMERC 60-52417787-7 DE BANCO
SANTANDER, 5.A. CON CLABE INTERBANCARIA 014320605241778770 A
NOMBRE DE "LA ARRENDADORA”

ASE MISMO, DE COMUN ACUERDQ LAS PARTES ESTABLECEN QUE €L DEPOSITO DE
FECHA 01 (UNO) DE ENERQ DE 2008 (DOS MIL OCHO) OTORGADA POR "LA
ARRENDATARIA” A "LA ARRENDADORA” POR LA CANTIDAD DE 440,000.00
(CUARENTA MIL PESOS 00/100 M. N. ), QUEDARA VIGENTE PARA EL PRESENTE
CONTRATO, MISMA QUE SERA UTILIZADA POR “LA ARRENDADORA® PARA
REPARAR LOS DANOS, DESPERFECTOS O MENOSCABOS QUE SUFRA EL BIEN
MATERIA DE ESTE CONTRATO O $US ACCESORIOS, EN SU CASO, CUANDC SE
CONCLUYA ESTE CONTRATO O LAS PRORROGAS AL MISMO, ASE MISMO PARA EL
PAGO DE LOS SERVICTOS DE ELECTRICIDAD, AGUA, GAS, TELEFONO U OTROS QUE
SE LLEGARA A CONTRATAR, YA BIEN SEAN PUBLICOS O PRIVADOS, SIEMPRE Y
CUANDO CORRESPONDAN A “LA ARRENDATARIA”.

EL DEPOSITO EN GARANTIA, SERA REINTEGRADO A “LA ARRENDATARIA™, £N
CASO DE QUE NO EXISTA ADEUDO POR LOS CONCEPTOS ANTERIORMENTE
SENALADOS, DENTRO DE UN PERFODO DE 60 {SESENTA) DIAS NATURALES Y EN
CASC DE PRORROGA A ESTE CONTRATO, DEBERA AUMENTARSE EL DEPOSITO
EN LA MISMA PROPORCION QUE SE AUMENTE LA MENSUALIDAD DEL
ARRENDAMIENTO.

TERCERA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EN EL CASO DE QUE “LA
ARRENDATARIA” POR AST CONVENIR A SUS INTERESES O POR CUALQUIER
OTRA CAUSA, DECIDA DESOCUPAR EL INMUEBLE OBJETC DEL ARRENDAMIENTO,
ANTES DEL TIEMPO CONVENIDO EN ESTE CONTRATO, DEBERA NOTIFICARLO POR
ESCRITO CON 60 (SESENTA) DIAS DE ANTICIPACION A "LA ARRENDADORA”,

CUARTA.- AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA
DURACION DE 1 (UN) ANO, CONTADOS A PARTIR DEL DIA G1 (UNO) DE ENERO DE
2011 (DOS MIL ONCE) PARA CONCLUIR PRECISAMENTE EL OIA 31 (TREINTA Y UNO)
DE DICTEMBRE DE 2011 (BOS MIL ONCE).

QUINTA.- "LA ARRENDATARIA" DESIGNA EN ESTE MOMENTO AL GERENTE CE
SERVICIOS GENERALES LIC, FRANCISCO JAVIER KONO DE LA CERDA, CON EL
OBJETQ DE DAR SEGUIMIENTO ¥ CUMPIIMIENTO AL PRESENTE CONTRATO.
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SEXTA.- "LA ARRENDATARIA” TENDRA DERECHO DE PREFERENCIA PARA LA
CELEBRACION DE UN NUEVO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO AL TERMING DEL
PRESENTE, EN CUYO CASO, EL INCREMENTO SERA DE ACUERDD AL INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR, ASI MISMO, TENDRA DERECHO AL
TANTO, EN CASO DE VENTA DEL INMUEBLE, DE CONFORMIDAD CON LOS
ARTICULOS 1896 Y 2044 DEL CODIGC CIVIL PARA EL ESTADQ DE JALISCO.

OCTAVA.- SERAN POR CUENTA Y A CARGO DE "LA ARRENDATARIAT, LOS PAGOS
DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO YA QUE EL INMUEBLE
CUENTA CON EL MEDIDOR CORRESPONDIENTE, ASI COMO LOS PAGOS DE
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA, GAS, LUZ, TELEFONO SERVICIO MEDIDO, LARGA
DISTANCIA ¥ CUALQUIER GTRO SERVICIO O PRODUCTO SOLICTTADQ A TRAVES DE
CUALQUIER COMPANIA TELEFONICA © DE ENTRETENIMIENTC POR CABLE,
CORRESPONDIENDC A “LA ARRENDADORA™ EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL.

NOVENA.- LA ARRENDATARIA” SE OBLIGA A NO SUBARRENDAR, TRASPASAR,
CEDER O VARIAR EL OBIETO PARA EL QUE SE DESTINA EL INMUEBLE U GTORGUE
EN CUALQUIERA DE SUS FORMAS EL USO O GOCE DEL BIEN EN CONTRAVENCION A
LO PACTADO, ASI COMO DERECHO ALGUND DEL PRESENTE CONTRATO.,

DECIMA.- "LA ARRENDATARIA” PODRA HACER VARIACIONES AL INMUEBLE
SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTEN A LA ESTRUCTURA PRINCIPAL DEL INMUEBLE Y
> PREVIA AUTORIZACKIN POR ESCRITO DE “LA ARRENDADORA” Y EN ESE ORDEN
DE IDEAS TODAS LAS MEJORAS QUE SE HICIERAN YA SEAN UTILES, NECESARIAS O
\Q DE ORNATO QUEDARAN EN BENEFICIO DEL INMUEBLE.

DECIMA PRIMERA.- LA ARRENDATARIA" SE OBLIGA A DARLE EL USO DE
OFICINA, AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATQO, ASI MISMG, SE
OBLIGA A DEVOLVERLO EN LA FECHA PACTADA EN PERFECTAS CONDICIONES DE
UsO, COMPROMETIENDOSE A MANTENER EN BUEN ESTADQ TODAS LAS
INSTALACIONES, ASI COMO SUS SERVICIOS Y POR OTRA PARTE RESPONDE DE
TODOS LOS BIENES CUYA DESTRUCCION DETERIORC O PERDIDA LE SEA
IMPUTABLE Y HARA POR SU CUENTA TODO TIPO DE REPARACIONES,
COMPOSTURAS ¥ REPOSICIONES QUE PARA EL BUEN USO Y SERVICIO SE
REQUIERA DEL INMUEBLE.

DECIMA SEGUNDA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LA FINCA MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO CUENTA CON EL SIGUIENTE INVENTARIO SEGUN ANEXO 1 EL
CUAL CONTIENE FOTOS ILUSTRATIVAS DE LA CONDICIONES GENERALES EN QUE
SE ENTREGA EL LOCAL:

PUERTAS BUEN ESTADO CANCELES  BUEN ESTADO
CHAPAS BUEN ESTADO PINTURA, BUEN ESTADD
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VENTANAS ~ BUEN ESTADO PISC BUEN ESTADO
VIDRIOS ~ BUEN ESTADO
BAROS BUEN ESTADG

DECIMA TERCERA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EN CASO DE DUDA O
CONTROVERSIA ENTRE AMBAS PARTES SOBRE 1A  INTERPRETACION,
CUMPLIMIENTD  Y/O APHCACION DEL PRESENTE CONTRATD, SE SOMETEN
EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES CON
RESIDENCIA EN A CIUDAD DE GUDALAJARA, JALISCO, RENUNCIANDC
EXPRESAMENTE AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES EN RAZON DE SU
DOMICILIO PRESENTE O FUTURD,

LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN Y ENTERADAS
DE SU CONTENIDQ Y ALCANCE LEGAL, SE FIRMA EL PRESENTE CONTRATO
AL CALCE Y AL MARGEN DE TODAS SUS FOJAS EN LA CIUDAD DE
GUADALAJARA, JALISCO, AL DIA 01 (UNO) DEL MES, DE ENERQ DEL ANGC
2011 {DOS MIL ONCE).

POR "LA ARRENDADOC 4 POR ARRENDATARIA"

FRANCISCO JAVIER-SANCHEZ SUSARREY qﬁtémn RABIAS
TESTIGOS
= -
—
LIC. ARTU GUTIERREZ ING. JORG SER BELTRAN

DIRECTOR D

LIC. F JAVIER KONO DE LA CERDA
ERENTE DE SERVICIOS

GENERALES

ESTA HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONTRATO Df ARRENDAMIENTO, N(MERO CEA-
ARREN-SUB-002/1011, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL SEMOR FRANCISCO JAVIER
SANCHEZ SUSARREY Y POR LA OTRA PARTE LA COMISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO.
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