- Comisién Estatal del Agua .m

CONTRATO No CEA-ARREN~5UB-001/2012

CONTRATC DE ARRENDAMIENTOC QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL SR.
MANUEL DE JESUS URANGA LIONS COMO PROFIETARIO DE LOS INMUEBLES
OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO Y LA EMPRESA DENOMINADA HUNTIICH
POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, REPRESENTADA POR  SU
APODERADO GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION JUAN CARLOS
SANCHEZ RAMOS, COMPARECEN COMO PROPIETARIO Y USUFRUCTUARIQ,
RESPECTIVAMENTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENCOMINARA “LOS
ARRENDADORES”, Y, POR GTRA PARTE, LA CDHIEI@H ESTATAL DEL AGUA
DE JALISCG, REPRESENTADA EN ESTE ACTQ, POR CESAR L. COLL CARAEIAS,
EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A LA CUAL EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO "LA ARRENDATARIA”, MISMO QUE SUJETAN AL TENCR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- DECLARACIONES DE "LOS ARRENRDADORES”.

I.1.- DECLARA BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD
EL SR. MANUEL DE JESUS URANGA LIONS QUE:

I.1.1.- ES UNA PERSONA FISICA CON NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CON CAPACIDAD JURIDICA PARA OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL
PRESENTE CONTRATO, QUIEN SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL OQFICIAL
EXPEDIDA POR EL INSTITUTQ FEDERAL ELECTORAL CON NUMERO DE FOLIO
86271153, Y AL CORRIENTE DE SUS OBLIGACIONES FISCALES.

[.1.2.- ES PROPIETARIO DE LOS BIENES INMUEBLES MARCADOS CON LGS
NUMERDS 1710 Y 1726 OE LA AVENIDA FRANCIA, ASI COMO DE LOS BIENES
INMUEBLES MARCADOS CON LOS NUMERQS 723 Y 725 DE LA CALLE VENEZUELA,
EN LA COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO.

I.1.3.- CELEBRE UN CONTRATO DE USUFRUCTO GRATUITO CON FECHA 01 DE

ENERO DE 2012, CON LA EMPRESA DENOMINADA HUNTIICH POQLIL, SOCIEDAD

CIVIL UNIVERSAL, CON LA FINALIDAD DE CONCEDER GRATUITAMENTE EL USO

OE LOS BIENES INMUEBLES DESCRITOS EN LA DECLARACION 1.1.2., CON LAS ;

LIMITACIONES RELATIVAS A QUE LOS MISMOS NO SE PUEDEN TRANSMITIR EN / /

PROPIEDAD, Y LAS REFERENTES A QUE NO SE PUEDEN LLEVAR A CABO /;
an/

00

ALTE 5 SUBSTANCIALES EN LOS INMUEBLES EN COMENTO ©
=, -. A Francia No. 1726 Col. Moderna (R 44190 Guadalajara, Jalisco. Tek (33130309

% |
el - s S i % — el —sr—— |

v o eil— S S o S s e 5 1 gl n = s (e e — -




a1 aw

(=

- L

JALISCD

/crgueqem PARA VOTAR NUMERC DE FOLIO
WD e

MODIFICACIONES A SU MECANTSMO SIN EL CONSENTIMIENTO EXPRESO DEL 5K,
MANUEL DE JESUS URANGA LIONS.

I.1.4.- DERIVADO DEL CONTRATO DE USUFRUCTO SENALADO EN EL PARRAFO
INMEDIATO ANTERIOR, LA EMPRESA HUNTIICH POOLN, SOCIECAD QVIL
UNIVERAL, TIENE FACULTADES DE PODER DAR EN ARRENDAMIENTO LOS
INMUEBLES MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO, MOTIVO POR EL CUAL
COMPARECE A TRAVES DE SU APQDERADOC GENERAL PARA ACTOS OE
ADMINISTRACION, CONJUNTAMENTE CON EL QUE SUSCRIBE A MANIFESTAR SU
CONSENTIMIENTO EN EL PRESENTE ACTOQ.

1.1.5.- ESTA DE ACUERDQ EN QUE EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL, MATERIA
DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, SE LLEVE A CABO POR
CONDUCTO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD
CIVIL UNIVERSAL, Y ESTA ULTIMA EXPIDA EL COMPROBANTE FISCAL
CORRESPONDIENTE A "LA ARRENDATARIA”

I.1.6.- QUE SEF«Iﬁ:LA COMO DOMICILIC PARA CfR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
AUN LAS DE CARACTER PERSONAL, LA FINCA MARCADA CON EL NUMERGC 3249
DE LA AVENIDA HIDALGO, COLONIA VALLARTA SAN JORGE, EN GUADALAJARA,
JALISCO, LAS QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES HASTA EN TANTO NO
SENALE OTRO DISTINTO, MEDIANTE ESCRITO QUE LIBRE A LAS PARTES.

1.2.- DECLARA BAJO PROTESTA DE CONDUCIRSE CON VERDAD
HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL GUE:

1.2,1.- ACREDITA LA EXISTENCIA LEGAL DE (A SOCIEDAD DENOMINADA
HUNTIICH PCOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, CON EL TESTIMONIO DE LA
ESCRITURA NUMERQ 128 (CIENTO VEINTIOCHO) DE FECHA 23 (VEINTITRES) DE
ABRIL DE 2009 (DOS MIL NUEVE}, PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO
DESIDERIO CAAMAL PECH, NOTARIQ PUBLICO NUMERO 53 {CINCUENTA Y TRES}
DE LA CIUDAD DE MERIDA, ESTADQ DE YUCATAN, LA CUAL SE ENCUENTRA
REGISTRADA BAJO EL NUMERQ 8573 (OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES),
PARTIDA PRIMERA, FOLIO 48 (CUARENTA Y QCHQ), DEL TOMO 81 “B” (OCHENTA
Y UNQ) DEL REGISTRO DE PERSONAS MORALES DE NATURALEZA CIVIL DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA FROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE
YUCATAN,

L.2.2.- EL SR, JUAN CARLQOS SANCHEZ RAMOS, QUIEN SE IDENTIFICA CON
EXPEDIDA POR
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EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL, REGISTRC FEDERAL DE ELECTORES,
ACREDITA SU CARACTER DE APQDERADC GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, DE LA EMPRESA DENGMINADA HUNTIICH POGLIL, SQCIEDAD
CIVIL UNIVERSAL, CON EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA NUMERC 128
(CIENTO VEINTIOCHO) DE FECHA 23 (VEINTITRES) DE ABRIL DE 2009 {DOS MIL
NUEVE), PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO DESIDERIO CAAMAL PECH,
NOTARIO PUBLICO NUMERD 53 {CINCUENTA Y TRES) DE LA CIUDAD DE MERIDA,
ESTADO DE YUCATAN, LA CUAL SE ENCUENTRA REGISTRADA BAJD EL NUMERO
8573 (OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES), PARTIDA PRIMERA, FOLIO 48
(CUARENTA Y OCHO), DEL TOMO 81 “B” (OCHENTA Y UNO “B") DEL REGISTRG
DE PERSONAS MORALES DE NATURALEZA CIVIL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE YUCATAN, CARACTER QUE A LA
FECHA NO LE HA SIDO LIMITADO NI REVOCADO, LO QUE DECLARA BAJD
PROTESTA DE DECIR VERDAD.

1.2.3.- QUE EN VIRTULD DEL CONTRATO DE USUFRUCTC CELEBRADQO CON LA
EMPRESA HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, EL APODERADO DE
ESTA SOCIEDAD ESTA FACULTADC PARA DAR EN ARRENDAMIENTO EL BIEN
INMUEBLE EN COMENTO, LA SOCIEGAD CUENTA CON EL CONSENTIMIENTO DEL
PROPIETARIO, ASI COMO PARA RECIBIR EL PAGO DE LAS RENTAS QUE SE
DERIVAN DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y EXPEDIR EL
COMPROBANTE FISCAL CORRESPONDIENTE A "LA ARRENDATARIA™ EN RELACION
CON LOS INMUEBLES MENCICNADOS EN LA DECLARACION 1.1.2.

1.2.4.- QUE SENALA COMO DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIQNES,
AUN LAS DE CARACTER PERSCNAL, LA FINCA MARCADA CON EL NUMERO 1151
DE LA CALLE CIRCUITO MADRIGAL, COLONIA LOMAS DEL VALLE, EN ZAPOPAN,
JALISCO, LAS QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y
EFECTOS DE ESTE CONTRATO, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO,
OTRO DISTINTO,

1.2,5.-5E ENCUENTRA REGISTRADA ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA ¥
CREDITO PUBLICO CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO
HPO090423614,

I1.- DECLARA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
“"LA ARRENDATARIA” QUE:

IL1.- ES UN CRGANISMO PUBLICC DESCENTRALIZADO DEL GOSBIERNG DEL
ESTADO DE JALISCO, CREADO POR DECRETO 21804/l VII/06 DEL CONGRESQ DEL
EST. = FECHA 31 DE ENERO DEL ANO 2007, ¥ PUBLICADO EN EL
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PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO DE JALISCO" CON FECHA 24 DE FEBRERO DE
2007, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIQO PROPIO, EN LOS
TERMINOS DEL ARTICULO 21 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO
Y SUS MUNICIPIOS.

1L.2.- EL Diﬁt‘ 01 DE MARZO DEL 2007 FUE NOMBRADO POR LA JUNTA DE
GOBIERNQ CESAR L, COLL CARABLAS, COMO SU DIRECTOR GENERAL DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO PCR LA FRACCION II DEL ARTICULO 25 BE
LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS, Y QUIEN
TIENE EL CARPACTER DE APODERADO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y
PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, EN LOS TERMINOS DE LA FRACCION I DEL
ARTICULQ 35 DE LA LEY DEL AGUA PARA EL ESTADO DE JAUSCO Y 5US
MUNICIPIOS.

IL3.- PARA DESARRCLLAR SUS ACTIVIDADES REQUIERE DE LOS INMUEBLES
CON LAS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS FINCAS MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, MISMOS QUE DESEA POSEER EN ARRENDAMIENTO,
ADEMAS SE CUENTA CON UN SEGURC DE DANGS.

I1.4.- SENALA COMO SU DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES,
AUN LAS DE CARACTER PERSONAL, EN LA AVENIDA FRANCIA NUMERO 1726,
COLONIA MODERNA, CODIGO POSTAL 44190, DE GUADALAJARA, JALISCO, LAS
QUE SURTIRAN SUS EFECTOS LEGALES PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS DE
ESTE CONTRATO, MIENTRAS NO SENALE, MEDIANTE ESCRITO, OTRO DISTINTO.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “LOS ARRENDADORES”, ENTREGAN EN ARRENDAMIENTO A "LA
ARRENDATARIA”, LOS INMUEBLES MARCADOS CON LOS NUMERQS 1710 Y
1726 DE LA AVENIDA FRANCIA, 723 Y 725 DE {A CALLE VENEZUELA, EN LA
COLONIA MODERNA DE ESTA CIURAD DE GUADALAJARA, JALISCO, MISMOS
INMUEBLES QUE "LA ARRENDATARIA” LOS RECIBE DE CONFORMIDAD, PARA
DEDICARLOS A LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE SU OBJIETO Y COMPETENCIA,

LAS PARTES ESTAN DE ACUERDO EN QUE LOS INMUEBLES MENCIONADOS EN EL
PARRAFO QUE ANTECEDE SEAN DESTINADOS A OFICINAS DE LA COMISION

% ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO. ;
SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA”, SE OBLIGA A PAGAR POR CONCEPTO DE 7
RENTA A MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LA VIGENCIA DEL Iy
Wumm, LA CANTIDAD CONGELADA DE $76,652.82 (SETENTA Y ZO
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SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 82/100 M.MN.) MAS EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO DE $12,264.46 (DOCE MIL DOSCIENTOS
SESENTA ¥ CUATRO PESQS 46/100 M.N.), RESULTANDO LA CANTIDAD TOTAL DE
$88,917.28 (OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DIECISIETE PESQS 28/100
M.N.) OBLIGANDOSE “LA ARRENDATARIA™ A LIQUIDARLA DURANTE LOS
PRIMEROS CINCC DIAS DE CADA MES,

EL PAGO DE LA RENTA MENCIONADA EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE, SE
PAGARA A FAVOR DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA HUNTIICH POOLIL,
SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL, QUE TIENE LA FACULTAD DE RECIBIR LOS FRUTOS
CIVILES QUE GENERE EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO, DICHO
PAGO SE HARA MEDIANTE DEPOSITO A LA CUENTA BANCARIA QUE ESTA ULTIMA
LES INDIQUE, PARA EFECTOS DE EXPEDIR Y ENTREGAR A ™LA
ARRENDATARIA” EL COMPROBANTE FISCAL QUE CORRESPONDA POR EL PAGO
DE LA RENTA EN COMENTO.

TERCERA.- AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PRESENTE CONTRATO TEN DRA
UNA VIGENCIA A PARTIR DEL DiA 01 (PRIMERO) DE ENERC DEL ARO 2012 (DOS
MIL DOCE), PARA CONCLUIR PRECISAMENTE EL DIA 31 (TREINTA Y UNQ)} DE
DICIEMBRE DE 2012 (DOS MIL DOCE).

CUARTA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EN EL CASO DE QUE "LA
ARRENDATARIA", POR ASI CONVENIR A SUS INTERESES O POR CUALQUIER
OTRA CAUSA, DECIDA DESOCUPAR LOS INMUEBLES OBJETOQ DEL
ARRENDAMIENTO, ANTES DEL TIEMPO CONVENIDO EN ESTE CONTRATO,
DEBERA NOTIFICARLO POR ESCRITO CON 60 (SESENTA) DIAS DE ANTICIPACION
A "LOS ARRENDADORES".

QUINTA.- “LA ARRENDATARIA" DESIGNA EN ESTE MOMENTO AL GERENTE
DE SERVICIOS GENERALES LIC. FRANCISCO JAVIER KONO DE LA CERDA, CON EL
OBIETO DE DAR SEGUIMIENTO Y CUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONTRATO.

SEXTA.- "LA ARRENDATARIAT, TENDRA DERECHO DE PREFERENCIA PARA LA

CELEBRACION DE UN NUEVO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO At TERMING DEL

PRESENTE, ASI MISMO TENDRA DERECHO AL TANTO, EN CAS0 OE VENTA DE

LOS INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1896 Y 2044 DEL
.} CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE JALISCO.

SEPTIMA- LAS PARTES CONVIENEN QUE SERAN POR CUENTA Y CARGC DE
—+7  "LA ARRENDATARIA", LOS PAGOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y  /;
/_%’é’ Al LLADO, ASf COMO LOS PAGOS DE SERVICIC DE ENERGIA ELECTRICA,  j7 /
- |'I-'.
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GAS, TELEFDND SERVICIO MEDIDO, LARGA DISTANCIA Y CUALQUIER OTRO
SERVICIO PUBLICO O PRIVADO O PRODUCTO SOLUICITADO A TRAVES DE
CUALQUIER, C’DMF‘ANI}% TELEFONICA © DE ENTRETENIMIENTO _POR CABLE,
CORRESPONDIENDQ UNICAMENTE A EL SR. MANUEL DE JESUS URANGA
LIONS, EL PAGC DEL IMPUESTO PREDIAL.

OCTAVA.- "“LA ARRENDATARIA", SE OBLIGA A NO SUBARRENDAR,
TRASPASAR, CEDER O VARIAR EL OBIETC PARA EL QUE SE DESTINA LOS
INMUEBLES U OTORGUE EN CUALQUIERA DE SUS FORMAS EL USO O EL GOCE
DE LOS BIENES EN CONTRAVENCION A LO PACTADO, ASI COMO DERECHO
ALGUNQ DEL PRESENTE CONTRATC.

NOVENA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE "LA ARRENDATARIA” PODRA
HACER VARIACIONES A LOS INMUEBLES, YA BIEN SEAN UTILES, POR CAUSA DE
ALGUN DANO CAUSADO POR ALGUNOS DE SUS EMPLEADOS, CUANDO SEAN
NECESARIAS O DE ORNATO, SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTEN A LA
ESTRUCTURA PRINCIPAL DE LOS INMUEBLES, MISMAS QUE QUEDARAN EN SU
BENEFICIO.

DECIMA.- “LA ARRENDATARIA" SE OBLIGA A DEVOLVER LOS BIENES
MATERIA DE ESTE CONTRATO EN LA FECHA PACTADA, EN PERFECTAS
CONDICIONES DE USQ, COMPROMETIENDOSE A MANTENER EN BUEN ESTADO
TODAS LAS INSTALACIONES, ASI COMO SUS SERVICIOS, ¥ QUE POR OTRA
PARTE RESPONDE DE TODOS LOS BIENES CUYA DESTRUCCION, DETERIORO O
PERDIDA LE SEA IMPUTABLE Y HARA POR SU CUENTA TODOQ TIPO DE
REPARACIONES, COMPOSTURAS, ADECUACIONES Y REPOSICIONES QUE PARA EL
BUEN USO Y SERVICIO REQUIFRA DEt INMUEBLE DE ACUERDC A SUS
ACTIVIDADES.

DECIMA PRIMERA.- LOS CONTRATANTES ESTAN DE ACUERDO QUE EN EL
PRESENTE CONTRATO NO EXISTE LESION, VICIO NI DOLO, POR LO QUE
RENUNCIAN A LAS CLAUSULAS DE NULIDAD QUE PUDIEREN DERIVARSE DE ESTE
CONTRATQ.

DECIMA SEGUNDA.- PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL
PRESENTE CONTRATO, AS[ COMC PARA TODO AQUELLO QUE NO ESTE
EXPRESAMENTE ESTIPULADO EN EL MISMO, LAS PARTES SE SOMETEN A LA
JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES CON RESIDENCIA EN LA
CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO, RENUNCIANDC A CUALQUIERA OTRO QUE
LES PUDIERA CORRESPONDER EN RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O

_— T

— - . . - - - L1l -

L e - crmmme ek mmad




Nl a%
o]

{ ) Comision Estatal del Agua
(@ omisi statal del Agua m

-l e 4 L

=

JALISCO

LEiDO QUE FUE POR LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN Y ENTERADAS DE
SU CONTENIPO Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN ¥ RATIFICAN EN
GUADALAJARA, JALISCO, A 01 (UN) DiAS DEL MES DE ENERO DEL 2012 (DOS
MIL DOCE).

"LOS ARRENDADORES” "LA ARRENDATARIA"

O ooy ]

WEL DE JESUS
URANGA LIDNS

DERADO GENERAL PARA ACTOS
OE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA DENOMINADA
HUNTIICH POOLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL.

TESTIGOS

E 4 SAL FRAN bﬁ_ﬂ’yﬂéﬁ KONO
JEFE DE MANTENIMIENTO DE LA CERDA

. GERENCIA DE SERVICIOS GENERALES GE_BEN‘i'E DE SERVICIOS
GENERALES

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESFONDE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERG
CEA-ARREN-SUB-081/2012, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL 5R. MANUEL DE JESUS URANGA
LIONS, LA PERSONA MORAL DENOMINADA HUNTIICH POGLIL, SOCIEDAD CIVIL UNIVERSAL. Y,
FOR LA CTRA PARTE, L& COMISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO.
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